Pedidos de esclarecimento

Pedido de esclarecimento n.° 1

“Bom dia,
em seguimento da publicagio

https://scml.pt/patrimonio/hasta-publica/

gostaria de obter mais informagdes como poder licitar sem é pessoalmente ou on-line assim como
o procedimento desta Hasta publica.

muito obrigada”

Resposta: A licitacdo ¢ feita presencialmente (art. 14.°, n.° 10, do Regulamento da Hasta Publica).

Pedido de esclarecimento n.° 2

“Boa tarde Exmos,

Gostaria de mais informagdes relativamente aos imoveis para venda por hasta publica e quais os
procedimentos.

A proposta pode ser enviada por e-mail?

Agradeco a vossa atencdo.”

Resposta: A proposta ndo pode ser enviada por e-mail. A proposta deve ser remetida pelo correio
ou entregue por mao propria (art. 10.°, n.° 1, do Regulamento da Hasta Publica).

Pedido de esclarecimento n.’ 3

“No seguimento da leitura do regulamento, surgiu me as seguintes questoes:
-Os imoveis tém Licenga de Habitagao?

-As Propostas t€ém que ser mantidas durante 120 dias? Mesmo caso ndo seja a melhor proposta?
Ja que ter os fundos reservados 120 dias, tem um valor bastante elevado ter o dinheiro parado.

-Em que momento devolvem o cheque dos 15% a quando da proposta? Ao final dos 120 dias ou
no dia a seguir a cerimonia publica (4/12/24)?

-A cerimonia ¢ aberta ao publico? Caso eu ndo tenha feito nenhuma proposta posso estar presente?
Estando presente, posso fazer oferta, caso exista algum imoével vazio?”


https://scml.pt/patrimonio/hasta-publica/
https://scml.pt/wp-content/uploads/2024/11/Regulamento-Hasta-Publica-para-Alienacao-de-Imoveis-da-SCML.pdf
https://scml.pt/wp-content/uploads/2024/11/Regulamento-Hasta-Publica-para-Alienacao-de-Imoveis-da-SCML.pdf

Respostas:

Os imoveis n.° 3, n.° 5, n.° 6 e n.° 7 tém licenca da utiliza¢do. Os imdéveis n.° 1, n.° 2 e n.° 4 foram
edificados em data anterior a 7 de agosto de 1951, ndo carecendo por isso de licenga de utilizagao

Todos os candidatos estdo obrigados a manter as suas propostas, designadamente os pregos
resultantes das suas licitagdes, pelo prazo 120 dias contado a partir da data do ato publico (art.
17.° do Regulamento da Hasta Publica). Tal justifica-se porque, nos casos do artigo 21.° do

Regulamento da Hasta Publica, a SCML pode proceder a nova adjudicagdo proviséria do imével

ao candidato subsequente, por ordem da licitagdo ou, subsidiariamente, da proposta.

Os cheques visados que acompanham as propostas dos candidatos a quem ndo for efetuada a
adjudicagdo provisoria sdo devolvidos aos candidatos ou aos seus representantes que estejam
presentes no ato publico, até ao encerramento do ato publico (art. 15.°, n.° 2, do Regulamento da
Hasta Publica).

A hasta publica ¢ aberta ao publico. Podem estar presentes na sessdo da hasta publica pessoas que
ndo tenham feito qualquer proposta.

S6 podem intervir no ato publico os candidatos e os seus representantes (art. 12.°, n.° 2, do

Regulamento da Hasta Publica), pelo que uma pessoa presente que ndo tenha feito qualquer
proposta ndo pode licitar, mesmo que exista um imdvel para o qual ndo tenha sido apresentada
qualquer proposta.

Pedido de esclarecimento n.° 4

“Boa tarde,

Tendo tomado conhecimento pelo facebook que havera em Dezembro, hasta publica de imoveis
da Santa Casa da Misericordia, agradego me informem se existem imoveis para habitagdo e se
posso consultar a respectiva lista € como poderei fazé-lo.

Antecipadamente grata, apresento os melhores cumprimentos,”

Resposta:  Os documentos relativos a hasta pulblica estdo disponiveis em
https://scml.pt/patrimonio/hasta-publica/.

Pedido de esclarecimento n.° 5

“Boa tarde,

Venho por este meio demonstrar interesse no Imovel N° 5 que se encontra identificado para ser
leiloado em hasta publica.

https://scml.pt/patrimonio/hasta-publica/rua-jose-antonio-goncalves-23/
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Contudo, como trabalhamos ndo temos disponibilidade para visitar o imovel no dia 26/11/2024 ¢
gostariamos de saber se havera possibilidade de o visitar num fim-de-semana (23/24 nov ou 30
nov/1 dez).

Gostariamos ainda que nos informassem se tém prevista a divulgagio de outros imoveis na mesma
regido.

Ficamos a aguardar a vossa breve resposta.
Obrigada.

Melhores cumprimentos,”

Respostas:

Aditou-se a possibilidade de visitar o imdvel n.° 5 no dia 24 de novembro de 2024, das 10h00 as
12h00 e das 14h as 16h. O antncio e o anexo I a0 mesmo foram alterados em conformidade.

Nao esta prevista a divulgacdo de outros imdveis na mesma regiao.

Pedido de esclarecimento n.° 6

“Boa tarde

E necessario agendamento prévio de visita a um dos imoveis em hasta publica ou ¢ suficiente
dirigir-me ao imovel na data e horas indicadas no website da SCML?

Cumprimentos”

Resposta: E suficiente dirigir-se ao imovel na data e horas indicadas no sitio de Internet da
SCML.

Pedido de esclarecimento n.’ 7

“Bom dia,

Gostaria de participar na hasta Publica relativa a venda de Imdveis da SCML e tenho as seguintes
davidas:

1- Devo apresentar uma proposta de valor igual ou superior ao valor base de alienagdo e um
cheque visado de 15 % desse valor que ofereco. Mas de acordo com o artigo 14° do regulamento
¢ dito no n° 9 que € aberta a praga iniciando-se a licitagdo a partir do valor mais elevado
apresentado nas propostas. Isto significa que por exemplo para o bem n° 1 cujo base ¢ de 88.750€
eu posso apresentar uma proposta por carta neste valor ( 88.750 €) e depois no leildo se houver
uma proposta de outro candidato de por exemplo 200.000 € eu ainda posso oferecer no decorrer
da haste publica 201.000 €?



2-De acordo com o n° 2 do artigo 4, os familiares ndo podem concorrer a haste publica. E se um
familiar for socio de uma sociedade de construg@o e queira participar através dessa sociedade,
pode faze-lo?

Com os melhores cumprimentos,”

Respostas:

Questio 1. O entendimento ¢é correto. A licitagdo verbal entre os candidatos admitidos e cujas
propostas foram aceites inicia-se a partir do valor mais elevado constante das propostas admitidas
(no seu exemplo, para o imovel n.° 1, inicia-se nos 200.000,00 €). O incremento minimo dos
langos do imdvel n.° 1 € de 1.000,00 €. Por isso, no seu exemplo, qualquer candidato admitido
cuja proposta tenha sido aceite para o imével n.° 1 pode, no primeiro lancgo da licitagdo verbal,
oferecer 201.000,00 € (cf. artigo 14.°,n.°s 9, 10 e 11 do Regulamento da Hasta Publica).

Questio 2. Os trabalhadores da SCML, bem como o seu conjuge, ndo separado de pessoas e bens,
os seus ascendentes e descendentes, ou equiparados, em qualquer grau e os colaterais até ao 2.°
grau, bem como aquele que com ele viva nas condi¢des do artigo 2020.° do Codigo Civil ndo se
podem habilitar a presente hasta ptublica nem diretamente nem através de pessoa coletiva de que
sejam socios ou associados.

Pedido de esclarecimento n.° 8

“Exmos. Senhores
Santa Casa da Misericordia de Lisboa
Boa tarde,

Eu, [...], venho por este meio questionar V. Exas. se 0 cheque a enviar com a proposta por um
determinado imdvel, terd que ser, necessariamente, visado ou se podera ser um cheque bancario
emitido a ordem da SCML.

O Regulamento refere, efetivamente, que devera ser um cheque visado, no entanto, como também
¢ pratica comum a utilizacdo do cheque bancario, o qual oferece as mesmas garantias de
pagamento, pergunto se € ou ndo aceite cheque bancario e nao cheque visado.

Fico a aguardar as prezadas informagdes de V. Exas.”

Resposta: A SCML aceita nesta hasta publica que seja entregue com a proposta um cheque visado
ou um cheque bancério.

Pedido de esclarecimento n.’ 9

“Exmos. Senhores

Santa Casa da Misericordia de Lisboa


https://scml.pt/wp-content/uploads/2024/11/Regulamento-Hasta-Publica-para-Alienacao-de-Imoveis-da-SCML.pdf

Eu, [...], venho por este meio solicitar a V. Exas. o seguinte esclarecimento: mesmo que seja
apresentada a melhor proposta em carta fechada, ainda assim ¢ aberta a licitagdo entre todos os
interessados cujas propostas tenham sido aceites?

Isto parece-me que sera assim, conforme o Regulamento publicado, no entanto, gostaria de ter
essa certeza.

Em comparagdo, nos Tribunais, eram apresentadas as propostas em carta fechada e ganhava a de
valor superior. SO era aberta licitagdo entre os interessados que tivessem apresentado propostas
de igual valor.

Fico a aguardar os V. prezados esclarecimentos.”

Resposta: O entendimento é correto. A licitagdo verbal na hasta publica inicia-se a partir do valor
mais elevado constante das propostas apresentadas em carta fechada e admitidas e podem licitar
os candidatos admitidos e cujas propostas foram aceites para o imovel em causa.

Pedido de esclarecimentos n.° 10

“Exmo(a). Senhor(a),

Estou interessada no imével n° 5 localizado em Odemira e gostaria de obter mais informagdes
sobre o mesmo. Em particular, agradecia se me pudesse enviar fotografias do interior para uma
melhor avaliagao.

Além disso, gostaria de agendar uma visita ao imovel. Tenho disponibilidade para as 14h no dia
26 de novembro ou, alternativamente, em qualquer horario conveniente no dia 28 de novembro.
Por favor, informe-me qual destas datas ¢ mais adequada ou sugira outra, se necessario.

Aguardo a sua resposta e agradeco desde ja pela atencdo.

Respostas:

As fotografias do interior do imovel n° 5 foram disponibilizadas em
https://scml.pt/patrimonio/hasta-publica/rua-jose-antonio-goncalves-23/.

Aditou-se a possibilidade de visitar o imdvel n.° 5 no dia 24 de novembro de 2024, das 10h00 as
12h00 e das 14h as 16h. O anancio e o anexo I ao mesmo foram alterados em conformidade.

Pedido de esclarecimentos n.° 11

“Exmos. Senhores
Santa Casa da Misericordia de Lisboa

Bom dia,


https://scml.pt/patrimonio/hasta-publica/rua-jose-antonio-goncalves-23/

Eu, [...], tenho uma pequena duvida relativamente ao Anexo V - Minuta da Proposta, quando
refere "...de acordo com o regulamento da hasta publica n.° ", uma vez que, salvo erro da
minha parte, o0 Regulamento ndo tem um ntimero especifico.

O Anuncio tem efetivamente o n.° 1/2024, no entanto, o Regulamento parece ndo ter um niimero
determinado.

Pergunto se, neste Anexo V, devera constar o nimero do Antincio (1/2024) ou na negativa, qual o
numero que devera ser indicado para o Regulamento da Hasta Publica para Alienagdo de Imoveis
da Santa Casa da Misericordia de Lisboa.

Antecipadamente grato.”

Resposta: O nimero da Hasta Publica é o n.° 1/2024.

Pedido de esclarecimentos n.® 12

“Boa tarde,

Gostaria de saber se ¢ necessario agendar horario para visita ao imovel e se € possivel financiar o
mesmo?

https://scml.pt/patrimonio/hasta-publica/r-dos-combatentes-do-ultramar-147-e-147-a

Aguardo retorno.

Com os melhores cumprimentos.”

Respostas:

Nao ¢ necessario agendar horario para visita ao imovel. E suficiente dirigir-se ao imével na data
e horas indicadas no sitio de Internet da SCML.

O recurso a financiamento por parte dos candidatos ¢ uma opcao destes, mas assinala-se que deve
ser assegurado o cumprimento dos prazos previstos nos artigos 18.° ¢ 20.° do Regulamento da
Hasta Publica.

Pedido de esclarecimentos n.° 13

Bom dia,

Relativamente ao imével nl sito a Rua Oliveira Ramos, 2 Amadora, gostaria de confirmar se no
logradouro do imovel, existem ou ndo janelas abertas dos vizinhos confinantes para esses espago.

Isto porque através da imagem do Google Earth parece e ndo sdo mostradas imagens dessa parede
do logradouro.

Respostas:


https://scml.pt/patrimonio/hasta-publica/r-dos-combatentes-do-ultramar-147-e-147-a
https://scml.pt/wp-content/uploads/2024/11/Regulamento-Hasta-Publica-para-Alienacao-de-Imoveis-da-SCML.pdf
https://scml.pt/wp-content/uploads/2024/11/Regulamento-Hasta-Publica-para-Alienacao-de-Imoveis-da-SCML.pdf

Confirma-se que existem janelas do imoével vizinho que confinam com o logradouro do imdvel.
Juntou-se fotografia da parede do logradouro com as janelas existentes.

Pedido de esclarecimentos n.° 14

“Bom dia

Antes de mais quero agradecer a oportunidade de terem agendado visitas ao fim-de-semana para
a visita do imovel N° 5, que se encontra identificado para ser leiloado em hasta publica.

https://scml.pt/patrimonio/hasta-publica/rua-jose-antonio-goncalves-23/

Porém, durante a visita verificamos que as areas do imovel ndo correspondem com o que consta
no anuncio e na caderneta predial.

Nesse sentido, agradecemos que nos remeta a planta do imovel.
Obrigada.

Melhores cumprimentos,”

Resposta:

Este imovel veio a posse da SCML com um anexo nao licenciado. A valorizagdo do imovel
efetuada pela SCML tem em consideracdo apenas o edificado existente e licenciado. Juntou-se a
planta do imovel remetida a SCML pela Céamara Municipal de Odemira em
https://scml.pt/patrimonio/hasta-publica/rua-jose-antonio-goncalves-23/.

Pedido de esclarecimentos n.° 15

“Boa tarde,

venho por este meio tirar algumas dividas sobre este imdvel n® 5- Morada: Rua José Antdnio
Gongalves n°23 7630-084 Longueira/ Almograve.

Eu[...] tenho interesse em ficar com a casa.

Nunca participei de um leildo por isso tenho algumas questdes.
O que é necessario para eu poder participar nas licitagdes?
Que documentos meus € que € necessario eu enviar?

Se tenho que fazer logo uma licitagdo por email?

Gostaria ainda de saber se a casa tem ligacdo com os esgotos?
Se tem licenga/ dispensa de habitagao?

Se tem a planta da casa?”

Respostas:


https://scml.pt/patrimonio/hasta-publica/rua-jose-antonio-goncalves-23/

Para participar nas licitagdes devera efetuar uma proposta, nos termos do anincio e regulamento
da hasta publica, ambos disponiveis em https://scml.pt/patrimonio/hasta-publica/.

Os documentos a enviar sdo os previstos nos artigos 6.° a 8.° do Regulamento da Hasta Publica.

Os documentos devem ser remetidos por correio ou entregues por mao propria (art. 10.°, n.° 1, do
Regulamento da Hasta Publica).

A licitagdo ¢ feita presencialmente (art. 14.°, n.° 10, do Regulamento da Hasta Publica).

E possivel verificar a existéncia de caixas de saneamento de esgotos ao longo da rua José Antonio
Gongalves — podemos afirmar que o local € servido por rede de saneamento.

O imoével n.° 5 tem licenca da utilizacdo.

Juntou-se a planta do imovel remetida a SCML pela Camara Municipal de Odemira em
https://scml.pt/patrimonio/hasta-publica/rua-jose-antonio-goncalves-23/.

Pedido de esclarecimentos n.’ 16

“Venho por este meio solicitar esclarecimento relativamente ao imével n° 5 sito na R. José Antdnio
Gongalves, n°23, Odemira:

1) qual o estado atual do imovel pelo interior? tém algum orgamento de obras?

2) tém fotografias?

3) a cobertura necessita de intervencgdo?

4) tém conhecimento de algum problema estrutural?”

Respostas:

Questdo 1: Estdo  disponiveis fotografias do interior do  imoével em
https://scml.pt/patrimonio/hasta-publica/rua-jose-antonio-goncalves-23/. A SCML ndo tem

or¢amento de obras.

Questio 2: estdo disponiveis fotografias do imével em https://scml.pt/patrimonio/hasta-

publica/rua-jose-antonio-goncalves-23/.

Questio 3: Nao foi feita essa avaliag@o especifica, no entanto € possivel verificar pelo interior da
habitagdo que o teto ndo apresenta sinais de degradacao.

Questio 4: A SCML ndo tem conhecimento de problemas estruturais.

Pedido de esclarecimentos n.° 17

“Em representacao da empresa [...], venho por este meio, e de acordo com a informagdo indicada
no site da Santa Casa da Misericordia, pedir esclarecimentos sobre o imovel [n.° 6] em assunto:
1 - Estao previstas obras no prédio? Existe algum fundo para fazer face a esses custos?

2 - A fracgdo tem dividas ao condominio?
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3 - A fracgdo em assunto tem alguma hipoteca?
4 - Solicito o envio de copia das 3 ultimas Atas do condominio

Muito obrigada pela disponibilidade.”

Respostas:

Questdo 1: Sim, a SCML tem conhecimento de que o prédio necessita de obras de beneficiacado
geral, mas ndo tem conhecimento de que estas estejam programadas, uma vez que ainda nao foram
apresentados orgamentos pela administragdo do condominio. A SCML ndo tem conhecimento de
que exista algum fundo para fazer face a esses custos.

Questao 2: A SCML nao tem dividas ao condominio.

Questao 3: A fragdo ndo tem hipoteca. A certiddo permanente da fracdo estd disponivel em
https://scml.pt/patrimonio/hasta-publica/rua-professor-jose-ferreira-marques-5-r-c-esq/.

Questio 4: Por motivos de cumprimento da legislagdo vigente em matéria de protecdo de dados
pessoais, ndo € possivel a SCML enviar ou publicar no sitio da Hasta Publica copia das 3 ultimas
atas do condominio.

Pedido de esclarecimentos n.° 18

“Bom dia,

Venho solicitar informac¢do para um cidaddo nigeriano que pretende candidatar-se ao vosso
programa de hasta publica de bens imoveis. A questao é: sendo um cidadao estrangeiro, residente
legal em Portugal ha mais de 1 ano, com situacdo regularizada junto da seguranga social e
autoridade tributaria em Portugal, bem como registo criminal sem qualquer men¢ao, com
rendimentos declarados em ca, necessita de apresentar algum documento do pais de origem (para
além do passaporte)?

Grata pela colaboragdo.”

Resposta:

Sendo o cidaddo residente, nos termos da legislagdo fiscal, em Portugal, os documentos a
apresentar sao os previstos no artigo 6.°, n.° 1, do Regulamento da Hasta Publica.

Pedido de esclarecimentos n.° 19

“Bom-dia

Para acrescentar ao email enviado ontem, fomos informados, durante a visita, que a
Administracdo do condominio tem obras previstas para o prédio [imovel n.° 6].


https://scml.pt/patrimonio/hasta-publica/rua-professor-jose-ferreira-marques-5-r-c-esq/
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Por isso pretendemos saber que obras estdo previstas, se estdo adjudicadas e se existem
pagamentos actuais ou futuros (no prazo de um ano) a serem feitos para pagamento das obras. E
se esses encargos serao da responsabilidade do comprador ou da Santa Casa da Misericordia.

Ficamos a aguardar.”

Resposta:

Sim, a SCML tem conhecimento de que o prédio necessita de obras de beneficiacdo geral, mas
ndo tem conhecimento de que estas estejam programadas, uma vez que ainda ndo foram
apresentados nem discutidos em sede de assembleia orgamentos pela administracdo do
condominio. A responsabilidade pelos encargos ¢ determinada nos termos dos artigos 1424.° e
1424.°-A do Coédigo Civil.

Pedido de esclarecimentos n.° 20

“Boa tarde,

Gostaria de confirmar se o registro criminal ¢ referente a contratacdo publica ( cddigos de
contratos publicos?

Obrigada,”

Resposta:

A SCML, nesta hasta publica, aceita, entre outras, a finalidade do certificado de registo criminal
“contratagdo publica (Cédigo dos Contratos Publicos)”.

Pedido de esclarecimentos n.° 21

“Boa tarde,

Tenho interesse no imdvel, n.° 5, a minha questdo ¢ se tenho de estar presente no dia do Ato
Publico.

Pelo que entendi, a base de licitacdo minima comeca pelo valor mais alto das propostas
apresentadas em carta fechada, depois dessa parte e quem estiver presente pode fazer incrementos
minimos de 1.000,00€, ¢ esse o entendimento?

Como ¢ que sei a quem foi atribuido o imoével no final do Ato?”

Resposta:

A licitagdo ¢é feita presencialmente (art. 14.°, n.° 10, do Regulamento da Hasta Publica), por isso

terd de estar presente se quiser participar na licitagdo.

A licitacdo verbal na hasta publica inicia-se a partir do valor mais elevado constante das propostas
apresentadas em carta fechada e admitidas e podem licitar os candidatos admitidos e cujas


https://scml.pt/wp-content/uploads/2024/11/Regulamento-Hasta-Publica-para-Alienacao-de-Imoveis-da-SCML.pdf

propostas foram aceites para o imovel em causa. O valor dos incrementos minimos do imével n.°
5 ¢ 1.000,00€.

Durante o ato publico, far-se-a a adjudicagdo provisoria do imovel n.° 5 ao candidato que licitar
o valor mais alto (art. 15.°,n.° 1, do Regulamento da Hasta Publica).

Pedido de esclarecimentos n.° 22

“Boa tarde,
O n.° da hasta publica do imovel 5 ¢ 5/2024?

Muito obrigada.”

Resposta:

Nao. O numero da Hasta Publica ¢, para todos os 7 imoveis, o n.° 1/2024.


https://scml.pt/wp-content/uploads/2024/11/Regulamento-Hasta-Publica-para-Alienacao-de-Imoveis-da-SCML.pdf
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