SANTA
CASA

Misericordia de Lisboa. Por boas causas.

REGULAMENTO INTERNO
DE GESTAO DO PATRIMONIO IMOBILIARIO
DA SANTA CASA DA MISERICORDIA DE LISBOA

NOTA PREAMBULAR

A Santa Casa da Misericordia de Lisboa (SCML), de acordo com os seus Estatutos, aprovados
pelo Decreto-Lei n.° 235/2008, de 3 de dezembro, na sua redacdo atual, constituiu-se como uma

pessoa coletiva de direito privado e utilidade publica administrativa.

E detém, como principais fins Estatutarios, a realizacdo da melhoria do bem-estar das pessoas,
prioritariamente dos mais desprotegidos, abrangendo as prestagdes de agao social, saude, educagao e
ensino, cultura e promogao da qualidade de vida, bem como a promog&o, apoio e realizagdo de
atividades que visem a inovagéo, a qualidade e a seguranga na prestagdo de servigos e, ainda, o

desenvolvimento de iniciativas no ambito da economia social.

Compete & SCML assegurar, igualmente, a administracdo e gestdo do seu patriménio imobiliario, com
vista a sua rentabilizacdo e valoriza¢do, gerando receitas a reverter para as causas apoiadas e para a
atividade desenvolvida pela SCML, sempre com respeito pelas obrigagdes assumidas e que impendem

sobre 0s respetivos imoveis.

Para esse efeito, e de acordo com os Estatutos da SCML, figura o Departamento de Gestéo Imobiliaria
e Patrimonio (DGIP), como um dos seus departamentos nucleares, ao qual compete a promogéo,
reabilitagdo, conservacdo e rentabilizagdo do patrimonio da SCML, por forma a garantir projetos e
obras inovadoras que acompanhem a evolugdo dos tempos e respondam as necessidades daqueles
que mais precisam, bem como garantam receitas e novas respostas para a prossecucao da missao e

fins da instituic&o.

Assim, e de acordo com o Regulamento Organico do DGIP, aprovado pela Deliberagao n.° 1159/2021,
da sessdo da Mesa de 01 de julho, este departamento tem como objetivo administrar e gerir o
patriménio imobiliario da SCML, sempre com respeito pelas obrigagdes assumidas e que impendem

sobre os respetivos bens, devendo assegurar a valorizagéo e rentabilizagdo do patriménio imobiliario


https://backoffice.scml.pt/wp-content/uploads/2021/01/Decreto-Lei-n.o-2352008.pdf

da instituicdo, garantindo e acompanhando a correta exploragéo e utilizagdo dos bens iméveis afetos a

rendimento e a atividade da SCML.

Considerando que a SCML ¢ detentora de um vasto patrimonio, e em virtude das consequentes
exigéncias de rigor, controlo, eficiéncia, transparéncia, concorréncia e responsabilidade que s&o
proprias das operagdes patrimoniais, define-se com o presente regulamento uma base normativa que
estabelece os principios, condigdes e procedimentos a observar na administragédo e gestéo deste

patriménio.

CAPITULO |

Disposigdes gerais

Artigo 1.°
Objeto e ambito
1. O presente regulamento estabelece a disciplina da administracéo e gestdo dos bens que integram ou
venham a integrar o patriménio imobilidrio da Santa Casa da Misericérdia de Lisboa (SCML), incluindo
a avaliagdo, aquisi¢do, cadastro, alienacdo e demais mecanismos adequados a sua conservagao,
reabilitagdo, valorizagao e rentabilizag&o.
2. O patriménio imobiliario da SCML é constituido pela universalidade dos seus bens imoveis e rege-se
pelas normas de direito privado, pelos seus Estatutos, aprovados pelo Decreto-Lei n.° 235/2008, de 3
de dezembro, na sua redagéo atual, e pelo presente regulamento ou demais disposi¢des aprovadas por

deliberagédo da Mesa.

Artigo 2.°
Principios da gestao patrimonial
A administracdo e gestao do patrimonio imobiliario da SCML esta subordinada aos seguintes principios:
a) Boa administragdo - a aquisi¢do, gestao, utilizagao e alienagdo dos bens iméveis da SCML séo
realizadas na prossecucdo dos fins € missdo da instituicdo e assentam em critérios de
oportunidade, conveniéncia e racionalidade economico financeira;
b) Onerosidade — a ocupagao e utilizagdo por terceiros, a qualquer titulo, de bens iméveis da

SCML, deve ser avaliada e esta sujeita a contrapartida;
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c) Transparéncia e concorréncia — os procedimentos necessarios a gestdo do patrimdnio
imobilidrio devem garantir solugbes e decisdes transparentes e de boa gestdo, bem como
assegurar a igualdade no acesso de todos os interessados;

d) Protegao e valorizagéo — a utilizago e gestao do patriménio imobiliario da SCML deve procurar
a sua preservacao e manutencao;

e) Sustentabilidade — a gestdo do patriménio imobiliario da SCML deve respeitar o principio da

sustentabilidade em todas as suas vertentes, nomeadamente ambiental, social e econémica,

Artigo 3.°
Classificagao dos imédveis
1. Os bens imoveis que integram o patrimonio imobiliario da SCML séo classificados em fungao da sua
natureza e da sua utilizac&o.
2. Os imoveis sdo classificados, em fungéo da sua natureza, como:

a) Prédios rusticos - terrenos situados fora de um aglomerado urbano, que ndo sejam de
classificar como terrenos para construgao nos termos da alinea seguinte, desde que estejam
afetos ou, na falta de concreta afetagao, tenham como destino normal uma utilizagdo geradora
de rendimentos agricolas ou, ndo tendo a afetagéo indicada, néo se encontrem construidos ou
disponham apenas de edificios ou construgdes de caracter acessoério, sem autonomia
economica e de reduzido valor; sdo ainda prédios rusticos os edificios e constru¢des que ndo
tenham autonomia econdmica, quando situados nos referidos terrenos, as aguas e plantagoes;

b) Prédios urbanos - todos aqueles que ndo devem ser classificados como rusticos, bem como os
terrenos para construcdo, entendendo-se estes como os situados dentro ou fora de um
aglomerado urbano para os quais tenha sido concedido alvara de loteamento, aprovado projeto
ou concedida licenga de construgdo e, ainda, aqueles que assim tenham sido declarados no
respetivo titulo aquisitivo.

3. Os bens imoveis da SCML sao classificados, em fungao da sua utilizagdo, como:

a) Prédios de rendimento — os que se destinam a ser utilizados para investimento com vista a
obtencéo de rendas ou a valorizagao do capital, ou a ambas as finalidades;

b) Prédio de atividade — os que se destinam a ser utilizados para instalagdo e funcionamento de
servigos, equipamentos ou atividades da SCML.

Departamento de Gestéo Imobiliaria e Patriménio — 13/10/2022



Artigo 4.°

Cadastro do patriménio imobiliario

1. O cadastro do patrimonio imobiliario da SCML integra a relagdo de todos os bens imdveis da

instituicdo, bem como os direitos e obrigagdes a eles inerentes.

2. A inventariagdo e cadastro do patriménio imobilidrio da SCML visa promover as seguintes

finalidades:

a)

b)

Conhecer a natureza, utilizagao, estado de conservacéo e certificagdo energética dos bens que
integram o patriménio imobiliario da SCML;

Atualizar ou retificar os elementos e dados cadastrais, nomeadamente em fungdo de
procedimentos e atos de gestao do patrimdnio imobiliario;

Apurar o valor dos bens imoveis segundo regras e meétodos adequados, consoante a sua
natureza, em ordem a servir as varias rubricas do balan¢o e da demonstragéo de resultados e
variagdes patrimoniais que devam integrar 0s orgamentos anuais;

Contribuir para a avaliagdo e atualizagao do valor das rendas face ao estado de conservagao
dos bens imoveis e a sua localizagao;

Contribuir para a avaliagdo dos bens iméveis para efeitos de alienagéo e aquisigao;

Contribuir para a implementacdo de estratégias de intervencéo e de gestdo em bens iméveis

que se encontrem devolutos.

3. Os procedimentos de inscricdo de bens imdveis no cadastro e respetiva organizagao regem-se pelo

Regulamento do Cadastro Imobiliario da SCML e Manual de Procedimentos de Insergédo/Atualizagao do

Cadastro Imobiliario no Médulo SAP Real Estate Flexible Management, aprovados pela Deliberagao n.°

1755/2013, da sessédo da Mesa de 26 de setembro, que constitui 0 Anexo | do presente regulamento e

dele faz parte integrante.

Artigo 5.°
Avaliagoes de operagdes patrimoniais

1. Todas as operagdes patrimoniais da SCML, independentemente da natureza que revistam, séo

suportadas em avaliagdes de mercado, devidamente atualizadas.

2. Anualmente é determinado o justo valor de mercado de todos os bens imdveis que integram o

patriménio imobiliario da SCML, através de avaliagdo realizada por avaliadores, externos ou internos,

profissionalmente qualificados e independentes.
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3. Para a aquisi¢do ou alienagdo de imoveis devem ser efetuadas, no minimo, 2 (duas) avaliagdes
externas, podendo uma das avaliagdes ser obtida pela avaliagdo anual do justo valor, desde que ndo
tenha mais de 6 (seis) meses.

4. Excetuam-se do disposto no numero anterior, os iméveis com justo valor atribuido inferior a
€5.000,00 (cinco mil euros), caso em que pode ser considerada apenas a avaliagdo resultante do justo

valor do ano anterior ao da alienagao.

CAPITULO Il

Aquisicao, arrendamento de terceiros e locagao

Artigo 6.°
Formas de aquisi¢ao

1. A SCML pode adquirir o direito de propriedade ou outros direitos reais ou pessoais de gozo sobre
imdveis, a titulo oneroso ou gratuito, para instalagdo ou funcionamento dos seus servigos,
equipamentos ou atividades, ou para investimento.

2. A aquisigéo pela SCML do direito de propriedade ou outros direitos reais ou pessoais de gozo sobre
imoveis a titulo oneroso, para instalagdo ou funcionamento dos seus servicos, equipamentos ou
atividades, é precedida da avaliagdo do seu parque imobiliario, visando confirmar a inexisténcia de
solugéo viavel para o efeito pretendido.

3. A inexisténcia de solucdo viavel para o efeito pretendido é confirmada pelo DGIP, com base na
avaliagdo do programa funcional do servico, equipamento ou atividade a instalar e fundamentacéo da

sua ndo adequagao ao patrimoénio existente, e aprovada por deliberagdo da Mesa.

Artigo 7.°
Aquisi¢ao onerosa

1. A aquisi¢do onerosa de bens imdveis para investimento, instalagdo ou funcionamento de servigos,
equipamentos ou atividades da SCML é precedida de uma prospegao no mercado imobiliario, efetuada
pelo DGIP, com recurso as plataformas digitais, agentes imobiliarios, instituicdes publicas e privadas,
entre outros.

2. Para a realizagdo da prospegdo de mercado referida no numero anterior, quando destinada a
identificagdo de iméveis para instalagdo ou funcionamento de servigos, equipamentos ou atividades da

SCML, o DGIP deve recolher junto do servico requisitante a seguinte informag&o:
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a) Caracteristicas e localizagdo do imével;
b) Finalidade da aquisicéo;
c) Areas brutas, areas dependentes e areas de logradouro;
d) Programa funcional da resposta a instalar.
3. Apds a realizagdo da pesquisa de mercado, o DGIP identifica o(s) imdvel(éis) com potencial para
aquisicdo, em funcdo do prego, da oportunidade de investimento ou da sua adequagdo as
necessidades do servigo requisitante, conforme o caso, e efetua as seguintes diligéncias:
a) Visita e vistoria ao imdvel, para apuramento do seu estado de conservagao, findo o qual é
elaborado relatério;
b) Avaliagéo, nos termos do disposto no artigo 5.°;
c) Elaboragao do estudo funcional, quando aplicavel;
d) Solicitagdo dos documentos prediais do imével:
i) Caderneta predial;
i) Certiddo permanente do registo predial;
i) Licenga de Utilizag&o;
iv) Plantas;
v) Certificado Energético.
4. Apds a realizagdo das diligéncias referidas no numero anterior, € apresentada uma proposta de
aquisigéo do imdvel ao proprietario.
5. O valor proposto para aquisicao nao pode ser superior a média das duas avaliagdes efetuadas nos
termos do disposto no artigo 5.°
6. Obtida a aceitagao por parte do proprietario € submetida proposta de aquisicdo a Mesa da SCML
para aprovagao, que deve conter, nomeadamente:
a) O enquadramento da oportunidade de investimento ou da necessidade de instalagdo ou
funcionamento de servigos, equipamentos ou atividades da SCML;
b) A demonstragdo de inexisténcia no parque imobiliario da SCML de imdvel que possa ser
utilizado para as necessidades do servico requisitante, se for o caso;
c) O valor proposto para aquisigao.
7. Apds deliberacdo de Mesa que aprove a proposta de aquisi¢do, € submetido pedido de autorizagéo
a tutela, nos termos da alinea I) do n.° 1 do artigo 9.° dos Estatutos da SCML, aprovados pelo Decreto-
Lei n.° 235/2008, de 3 de dezembro, na sua redagao atual.
8. Obtida autorizagéo da tutela e concretizada a aquisigao, o imovel é inscrito no cadastro, nos termos

do disposto no artigo 4.°.
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Artigo 8.°
Arrendamento de iméveis de terceiros
1. A SCML pode tomar de arrendamento bens imoveis para instalagdo ou funcionamento dos seus
servicos, equipamentos ou atividades, desde que feita uma avaliagdo prévia do respetivo parque
imobiliario, nos termos do n.° 2 do artigo 6.°.
2. O arrendamento de iméveis de terceiros é precedido de uma prospegdo no mercado imobiliario,
efetuada pelo DGIP, com recurso as plataformas digitais, agentes imobilirios, instituicdes publicas e
privadas, entre outros.
3. Para a realizagéo a prospecgao de mercado referida no numero anterior, o0 DGIP deve recolher junto
do servigo requisitante a seguinte informagéao:
a) Caracteristicas e localizacao;
b) Finalidade do arrendamento;
c) Estado preferencial do imével;
d) Programa funcional da resposta a instalar;
e) Areas brutas, areas dependentes e areas de logradouro.
4. Apos a realizagao da pesquisa no mercado, o DGIP identifica o(s) imdvel(éis) com potencial para
arrendamento em fungdo do prego e da sua adequagdo as necessidades do servigo requisitante e
efetua as seguintes diligéncias:
a) Visita e vistoria ao imdvel, para apuramento do seu estado de conservagao, findo o qual é
elaborado relatério;
b) Calculo do Justo Valor de Renda;
c) Elaboragao de Estudo Funcional, quando aplicavel;
d) Solicitagdo dos documentos prediais do imével:
i) Caderneta predial;
i) Certiddo permanente do registo predial;
iii) Licenga de Utilizagao;
iv) Plantas;
v) Certificado Energético.
5. Apds a execucao das diligéncias referidas no artigo anterior, & apresentada a proposta de local ou
locais para arrendamento ao servigo requisitante para obtencao da respetiva validagéo.
6. Apos validagéo do servigo requisitante, é remetida uma inteng@o de arrendamento ao proprietario do

imével selecionado, que, por sua vez, envia as condigdes gerais € minuta do contrato para validagao.
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7. Analisada a minuta do contrato e as condigdes gerais do arrendamento, é elaborada informagé&o para
aprovagao superior, que deve conter, nomeadamente:

a) A fundamentagao das razdes justificativas do recurso ao arrendamento;

b) A demonstragdo de inexisténcia no parque imobiliario da SCML de imoével que possa ser

utilizado para as necessidades do servico requisitante;

c) A descricdo da pesquisa efetuada ao mercado e a justificagao do imdvel selecionado;

d) A minuta do contrato.
8. A celebracado de contratos de arrendamento para instalagéo de servigos, equipamentos ou atividades

da SCML depende sempre de aprovagao da Mesa, independentemente do valor.

Artigo 9.°
Locacao financeira

1. Quando, para cumprimento dos seus fins estatutarios, ndo seja possivel ou conveniente a aquisi¢ao
de determinado imével, a SCML pode celebrar contratos de locagéo financeira.
2. A opgao pela celebragdo de um contrato de locagédo financeira carece de aprovacdo da Mesa,
mediante proposta fundamentada, que deve conter, designadamente:

a) A fundamentacao das razdes justificativas do recurso a locagao financeira;

b) A estimativa do valor global do contrato feita com base no valor total das prestagdes acrescido

do valor residual, se o houver;

c) Afixacéo do limite méximo do encargo correspondente a cada ano econdmico;

d) Ajustificacdo do equilibrio na distribuicdo temporal dos encargos.
3. E aplicavel, com as necessarias adaptacées, o disposto no artigo 7.° para o procedimento de

aquisi¢ao onerosa.

Artigo 10.°
Aquisigao gratuita
1. A aquisicdo gratuita de bens iméveis pela SCML é feita, designadamente, através das seguintes
formas:
a) Aceitag@o de herancas, legados e doagdes;
b) Transmiss&o, a titulo definitivo, da propriedade de imdveis que integrem o patriménio do Estado
ou de outras institui¢des publicas.
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2. A aceitagéo de herangas, legados e doagdes € competéncia da Mesa, nos termos da alinea n) do n.°
1 do artigo 9.° dos Estatutos da SCML, aprovados pelo Decreto-Lei n.° 235/2008, de 3 de dezembro, na
sua redacdo atual.

3. A instrugdo do procedimento de aceitagdo cabe a Unidade de Benemeréncias da Dire¢do de
Benemeréncias e Patrimédnio do DGIP, & qual compete, nomeadamente, promover todas as diligéncias
necessarias a averiguagao da conveniéncia e da exequibilidade da aceitagdo da heranca, legado ou
doagdo e das suas condi¢des ou encargos, nos termos previstos no Manual de Procedimentos da
Unidade de Benemeréncias de 2015, que constitui o Anexo Il do presente regulamento e dele faz parte

integrante.

CAPITULO Il
Administragao e gestao do patriménio
Artigo 11.°
Nogao e formas
1. A administrag&o e gestdo dos bens imdveis da SCML compreende a sua conservagao, valorizagao e
rentabilizacdo, bem como a racionalizagdo dos recursos disponiveis, de acordo com 0s principios
previstos no artigo 2.°.
2. Constituem formas de administragao e gestao do patriménio imobilidrio da SCML, designadamente:
a) A cedéncia de utilizag&o;

) O arrendamento;

) A constituicdo do direito de superficie;
d) A permuta;

)

A alienagao.

SECCAO|
Cedéncia de utilizagao

Artigo 12.°
Cedéncia de iméveis
1. Os imbveis que integram o patriménio imobiliario da SCML podem ser cedidos temporariamente a

entidades publicas e privadas de reconhecido interesse publico, para a realizagao de fins de carater
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social, cultural, desportivo e habitacional, ou outros que estejam em linha com a missdo e fins
estatutarios da SCML.
2. A cedéncia temporaria de bens imdveis da SCML esta sujeita a contrapartida, determinada por
avaliacdo efetuada pela Unidade de Valorizagdo e Cadastro da Direcdo de Benemeréncias e
Patriménio do DGIP, que deve atender, entre outros:

a) Ao estado do imdvel, localizagao e areas;

b) Aos encargos e despesas com eventuais obras de reabilitagédo do imovel;

c) Aos encargos e despesas com a conservagao e manutengao do imével.
4. As despesas e 0s encargos com a conservacdo e manutengdo do imdvel cedido sdo da
responsabilidade do cessionario.
5. A contrapartida a prestar por parte do cessionario podem ser financeiras e/ou em espécie, em funcao
do alinhamento com a misséo e atividade da SCML, nomeadamente para os seus utentes.
6. A cedéncia do imével é formalizada por protocolo e aprovada pela Mesa da SCML.
7. O protocolo de cedéncia deve conter as respetivas condi¢des, nomeadamente o fim de interesse

publico a que se destina, as contrapartidas e o prazo.

Artigo 13.°

Restitui¢ao
1. A inten¢do de desocupacdo dos iméveis cedidos temporariamente a entidades de reconhecido
interesse publico, deve ser comunicada pelo cessionario a SCML com uma antecedéncia ndo inferior a
120 dias da data de desocupagao.
2. O incumprimento das condi¢bes de cedéncia ou inconveniéncia na sua manuten¢do constitui o
cessionario no dever de restituir o imével cedido no prazo de 120 dias a contar da respetiva notificagéo,
n&o tendo este direito a qualquer indemnizacao.
3. O incumprimento dos prazos referidos nos nimeros anteriores constitui 0 cessionario no dever de
indemnizar a SCML pelo valor correspondente a uma renda, ou fragdo de renda, devida pela utilizagéo
por cada més de atraso, até a efetiva devolugao do imével.

Artigo 14.°
Cedéncia temporaria de espagos
1. Podem ser cedidos temporariamente a terceiros espagos integrados em bens imdveis da SCML

destinados a realizagdo de eventos, nos termos do Regulamento de Cedéncia Temporaria de Espacos,
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aprovado pela Deliberagédo n.° 739/2020, da sessdo da Mesa de 7 de maio, que constitui o Anexo Il do
presente regulamento e dele faz parte integrante.

2. Encontram-se disponiveis para cedéncia temporaria a terceiros 0s espagos identificados no
regulamento referido no numero anterior, bem como outros que, casuisticamente, sejam sinalizados

pelo DGIP como adequados a realizagao do evento em causa.

SECGAO Il

Arrendamento e Realojamento

SUBSECGAO |

Arrendamento

Artigo 15.°
Modalidades de arrendamento

1. Para rentabilizagdo do seu patrimonio imobiliario, a SCML pode proceder ao arrendamento dos seus
imdveis rusticos ou urbanos, em regime de mercado livre, nos termos do Novo Regime do
Arrendamento Urbano, aprovado pela Lei n.° 6/2006, de 27 de fevereiro, na sua redacéo atual (NRAU),
e do Novo Regime do Arrendamento Rural, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 294/2009, de 13 de outubro,
na sua redacao atual.

2. Na prossecugdo dos seus fins estatutarios, a SCML pode desenvolver programas especiais de
arrendamento que contribuam para a mitigacdo de problemas socioecondémicos na cidade de Lisboa,
relacionados com a dificuldade de acesso ou manutengéo de habitagao, designadamente:

a) Regulamento de Arrendamento Jovem para fins Habitacionais, aprovado pela Deliberagéo n.°
559/2021, da sessdo de Mesa de 25 de marco, e alterado pela Deliberagdo n.° 639/2022, da
sessdo de Mesa de 28 de abril, que constitui 0 Anexo IV do presente regulamento e dele faz
parte integrante;

b) Regulamento do Arrendamento Habitacional para Fins Especiais Transitérios destinado a
pessoas deslocadas da Ucrania, aprovado pela Deliberagéo n.° 401/2022, da sessdo de Mesa
de 17 de margo, que constitui 0 Anexo V do presente regulamento e dele faz parte integrante.

3. A SCML pode, ainda, na prossecucdo dos seus fins estatutarios, e em casos fundamentados,
aprovar regimes excecionais e transitorios de isengdo de rendas ou prorrogagdo de prazo para

pagamento das mesmas.
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4. Os regulamentos dos programas especiais ou regimes excecionais e transitorios referidos nos
numeros anteriores s&o publicitados no sitio publico da SCML na internet ou através de qualquer outro

meio de divulgagéo que se considere adequado.

Artigo 16.°
Publicitagdo dos imdveis para arrendamento

1. Os imdveis para arrendamento s&o publicitados no sitio publico da SCML na internet ou através de
qualquer outro meio de divulgagao fisico ou digital.
2. A publicitagdo dos imdveis para arrendamento deve conter, designadamente, os seguintes
elementos:

a) Localizagao do imével;

b) Valor de renda;

c) Tipologia da fragcdo/imovel e areas;

d) Descricdo dos elementos afetos a fragdo/imével, quando aplicavel;

e) Fotografias.
3. Para além dos elementos referidos no nimero anterior, a publicitagdo de iméveis rasticos para
arrendamento deve ainda conter:

a) O tipo de culturas existentes, bem como a rentabilizagdo das mesmas, quando contabilizavel;

b) Atipologia dos solos, considerando os fins a que se destina a cultura selecionada.
4. Para a divulgagao e promogao do arrendamento dos seus iméveis a SCML pode, nos termos legais,
celebrar contratos de prestacdo de servigos com portais, plataformas e agentes de mediagéo

imobilidria, sem regime de exclusividade.

Artigo 17.°
Rendas

1. O valor das rendas dos iméveis para arrendamento urbano é fixado tendo em conta as avaliagdes
anuais do justo valor e/ou de avaliagdes internas ou externas.

2. O valor das rendas publicitado pode estar sujeito a uma margem de negociagdo, cujos limites
maximos sao fixados por deliberagdo da Mesa.

3. No arrendamento de imdveis com necessidade de obras de conservacdo ou de reabilitagéo
profunda, a cargo do arrendatario, pode ser negociada a amortizagdo do valor da obra nas rendas a
pagar ou a determinagdo de um periodo de caréncia no pagamento, mediante validagéo prévia pela

SCML das intervengdes a efetuar e do orgamento apresentado pelo arrendatério.
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4. Nos contratos de arrendamento em vigor em que se verifique manifesta insuficiéncia economica do
arrendatario, comprovada pelos servicos de acgdo social da SCML, podem ser concedidas
excecionalmente, pela Mesa, reducdes temporarias de renda.

5. Em situagdes de incumprimento no pagamento de rendas podem ser promovidos planos de
pagamentos para regularizagao das dividas.

6. O valor da renda dos imdveis para arrendamento rural é aferido pelo justo valor de mercado, tendo
em conta, nomeadamente, a area dos terrenos, os rendimentos obtidos relativos as culturas existentes

ou a realizar, para além de outras contrapartidas aplicaveis a estes arrendamentos.

Artigo 18.°
Formas de pagamento da renda
O pagamento das rendas é efetuado no primeiro dia do més anterior aquele a que diga respeito,
através de débito direto na conta do arrendatario, por Multibanco ou diretamente nos Servigos de

Tesouraria da Diregao Financeira SCML.

Artigo 19.°

Garantias
1. Os contratos de arrendamento s&o sujeitos a entrega de caugdo no valor minimo de duas rendas
que deve ser prestada previamente ou no momento da assinatura do contrato.
2. A entrega de caugdo € dispensada nos contratos em que é apresentado e aceite fiador como
garantia contratual.
3. A entrega ao arrendatario das chaves do imdvel ou do terreno arrendado e a declaragao para efeitos
de ligagdo de agua, gas e eletricidade é efetuada apds o comprovativo da prestagdo de uma das

garantias previstas nos numeros anteriores.

Artigo 20.°
Procedimento
1. Os interessados no arrendamento de iméveis da SCML devem enviar manifestacdo de interesse
para o DGIP, através do correio eletronico arrendamentos@scml.pt ou carta registada com aviso de

rececao para Calgada da Gléria, n.° 53, 1250-112, Lisboa.
2. As manifestacdes de interesse para 0 mesmo imével sdo ordenadas pela respetiva data de entrada

no DGIP e na caixa de correio eletrénica referida no nimero anterior.
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3. Na sequéncia das manifestagdes de interesse recebidas, o DGIP promove, pela respetiva ordem, a
realizacdo de visitas aos imdveis com os interessados e presta todas as informagbes contratuais
necessarias, designadamente:
a) Valor da renda;

) Prazo do arrendamento;

) Minuta do contrato;
d) Data de inicio do contrato;

) Documentos necessarios para a formalizagéo do contrato, previstos no artigo seguinte;
f) Garantias contratuais.

4. O potencial arrendatario entrega, através do correio eletronico arrendamentos@scml.pt, carta

registada com aviso de rece¢éo para Calgada da Gloria n.° 53, 1250-112, Lisboa, ou presencialmente,
a documentacao exigida e a validagdo da minuta do contrato.

5. A proposta de arrendamento e minuta do contrato é enviada para aprovagao do Administrador
Executivo do DGIP ou do seu Diretor, conforme as respetivas delegagdes de competéncias.

6. Apds aprovagdo superior, 0 processo é remetido a Secretaria Geral que diligencia pela sua
formalizagdo, nos termos estabelecidos no seu Regulamento Organico, aprovado pela Deliberagao
916/2019, da sessédo de Mesa de 6 de junho.

Artigo 21.°
Contratos
1. A celebragdo dos contratos de arrendamento depende da entrega pelo arrendatario dos seguintes
documentos:
a) Se o arrendatario for uma pessoa coletiva:
i) Certiddo comercial valida ou respetivo cddigo de acesso;
i) Cartdo(des) de cidadao do(s) socio(s)-gerente(s) da empresa;
iii) No caso de substabelecimento dos responsaveis, procuragéo autenticada;
iv) Cdpia da Ultima declaragdo de IRC entregue na Autoridade Tributaria (AT);
v) Balancetes da empresa.
b) Se o arrendatario for uma pessoa singular:
i) Copia da ultima declaragdo de IRS entregue na AT;
ii) Recibos de vencimento dos Ultimos trés meses;

iiif) Cartao de cidad@o ou documento equivalente vélidos; ou
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iv) Documento de identificacdo valido e demais documentos exigidos por lei para efeitos de
residéncia, no caso de contratos celebrados com cidad&os estrangeiros;
v) Cartdes de cidaddo, morada, identificacdo do estado civil, copia da ultima declaragéo de IRS
entregue na AT e recibos de vencimento dos ultimos trés meses dos fiadores, caso tenha sido
apresentado fiador como garantia.
2. No momento da celebragdo do contrato, a SCML deve entregar ao arrendatario os seguintes
documentos:
a) Licenca de utilizagdo ou documento que comprove a néo utilizagdo desta em fungéo do ano de
construcao do imovel,
) Caderneta predial;
) Certidao predial;
d) Certificado energético valido, que fica anexo ao contrato;
) Regulamento do condominio, se aplicavel;
f) Lista de equipamentos instalados na fracdo arrendada, se aplicavel.
3. Apds a sua assinatura, o contrato € digitalizado e registado na respetiva solugao informatica, a
ferramenta SAP, ficando os originais na posse da Secretaria Geral da SCML e do arrendatério.
4. O contrato é comunicado a AT, através do portal das finangas, até ao fim do més seguinte ao do

inicio do arrendamento.

SUBSECCAO Il
Realojamento
Artigo 22.°
Disposicoes gerais

1. A SCML realiza um acompanhamento regular da conservagéo das suas fragdes e prédios urbanos
arrendados, identificando, caso a caso, 0s imoveis que, pelo seu mau estado, necessitam de obras de
conservagao ou de reabilitag&o.
2. Sempre que exista necessidade ou obrigatoriedade de desocupacdo dos iméveis arrendados,
resultante da realizagdo de obras de conservagdo ou reabilitagdo, ou outro facto que impeca a
permanéncia do arrendatario e/ou seu agregado familiar no locado, a SCML pode acordar com o
arrendatario o realojamento provisorio ou definitivo.
3. Os processos de realojamento de arrendatarios da SCML s&o regulados pelas normas legais em

vigor, nomeadamente, pelo:
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a) Novo Regime do Arrendamento Urbano (NRAU), aprovado pela Lei n.° 6/2006, de 27 de
fevereiro, na sua redacao atual;

b) Regime de determinag¢do do nivel de conservagéo dos prédios urbanos ou fragdes autbnomas,
arrendados ou ndo, para os efeitos previstos em matéria de arrendamento urbano, de
reabilitacdo urbana e de conservagao do edificado, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 266-B/2012,
de 31 de dezembro, na sua redagéo atual;

c) Regime Juridico Das Obras em Prédios Arrendados, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 157/2006,
de 8 de agosto, na sua redacgao atual.

4. Sem prejuizo do disposto no numero anterior, e tendo em conta os fins estatutarios da SCML, os
processos de realojamento devem atender a idade, suporte familiar, condi¢do de vida e estado de

saude do arrendatario.

Artigo 23.°
Processo de Realojamento
1. Os processos de realojamento tém a seguinte metodologia:

a) Andlise juridica, tendo em conta o contrato de arrendamento celebrado, o historico do processo
de arrendamento, bem como a situagdo econdmica e familiar do arrendatério;

b) Apuramento da area Util habitacional e tipologia necessérias ao realojamento do arrendatario
el/ou do seu agregado familiar;

c) ldentificagcdo de fracbes em prédio de rendimento da SCML que se adequem ao realojamento
pretendido, tendo em conta a localizagéo geogréfica do prédio, area (til da fragéo, tipologia e
valor de renda de mercado;

d) Realizagao de visitas com o0 arrendatario aos locais propostos para realojamento;

e) Apresentagdo ao arrendatario das condicdes de realojamento, existindo acordo quanto a fragao
identificada.

2. Sempre que as intervencdes de conservagdo ou reabilitacdo do locado tenham uma duragdo nao
superior a 3 (trés) meses o realojamento provisorio € feito em estabelecimentos hoteleiros ou em locais
similares, ficando as despesas de alojamento a cargo da SCML.

3. Quando as intervengdes de conservagdo ou reabilitagdo necessarias tenham duracdo superior a 3
(trés) meses, o realojamento provisério é feito em imdvel da SCML, nos termos previstos no n.° 1, e

formalizado através de adenda ao contrato de arrendamento existente.
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4. No caso de realojamento definitivo, sé@o apresentadas ao arrendatario as condi¢des do novo
arrendamento, bem como a minuta do novo contrato, ficando as despesas de transporte dos bens
moveis existentes na fragdo a desocupar para a fragao e destino a cargo da SCML.

5. Caso o arrendatario ndo aceite as condigdes propostas para realojamento e pretenda resolver o
contrato de arrendamento, ha lugar ao pagamento das indemnizagdes legalmente previstas.

6. Quando, no &mbito de um realojamento, se verifique que o arrendatério se encontra em situagéo de
particular fragilidade, resultante nomeadamente da idade, auséncia de suporte familiar, condicdo de
vida e estado de saude, o processo € enviado para analise do Departamento de Ac¢do Social e Saude
da SCML, para eventual integragdo em Estrutura Residencial para Pessoas Idosas (ERPI).

7. E apresentado semestralmente, & Mesa da SCML, um ponto de situaco referente aos processos de

realojamento.

SECGAO Il

Direito de superficie

Artigo 24.°
Direito de Superficie

1. Podem ser constituidos direitos de superficie sobre bens imoveis da SCML, designadamente quando
nao sejam necessarios a prossecugdo dos seus fins estatutarios e ndo seja conveniente a sua
alienag@o.
2. Na constitui¢do do direito de superficie devem ser fixados:

a) O prazo;

b)

c) O inicio e concluséo de eventuais construgdes nos iméveis.;

d)

3. A designacdo do superficiario é realizada, com as necessarias adaptacdes, de acordo com as

A quantia devida pelo superficiario e os termos do pagamento;

Outras eventuais contrapartidas.

modalidade e procedimentos previstos para a alienagao.

SECGAO IV

Permuta

Artigo 25.°

Permuta
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1. Sempre que possivel, e seja do especial interesse da SCML, podem ser adquiridos/alienados
imoveis com recurso a permuta.

2. Permuta é o contrato oneroso, inominado, que consiste na troca entre as partes de bens iméveis de
igual valor ou de valor diferente, devendo, neste caso, a parte que receber o bem de maior valor
patrimonial pagar a contraparte o diferencial em dinheiro, com base em avaliagao objetiva, por forma a
sustentar uma correspondéncia das atribuigdes patrimoniais.

3. Para efeito do disposto no numero anterior, entende-se que s estdo preenchidos os pressupostos
da permuta quando, havendo lugar a diferencial em dinheiro para o equilibrio econémico do contrato, e
que o valor deste ndo seja superior ao valor da avaliagdo do bem recebido em permuta.

4. Ao processo de permuta aplica-se, com as necessarias adaptagdes, o disposto no artigo 7.°

referente a aquisi¢do onerosa.

SECGAOV

Alienagao

Artigo 26.°

Disposigoes gerais
1. A SCML pode proceder a alienagdo de imdveis para investimento, que ndo sejam necessarios a
prossecucao dos seus fins estatutarios e ndo tenham énus de inalienabilidade resultantes de processos
de benemeréncias ou outros.
2. Podem igualmente ser alienados iméveis afetos a prossecucao dos fins estatutarios da SCML, desde
que fique assegurada a continuidade da prossecucéo desses fins noutro imével, propriedade ou nao da
SCML.
3. A alienagao pode ser realizada por hasta publica ou ajuste direto.
4. O prego base de alienagéo resulta da média das avaliagdes efetuadas nos termos previstos no artigo
5°.
5. Em cada procedimento de alienagao, a Mesa deve fixar uma percentagem da receita que fica afeta a

conservagao ou reabilitacao de imoveis.

Artigo 27.°
Hasta publica
1. O procedimento de hasta publica é aberto a todos os interessados, podendo qualquer interessado

apresentar proposta nos termos do respetivo programa/regulamento.
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2. O anuncio do procedimento de hasta publica e o respetivo programa/regulamento sao publicitados

no sitio publico da SCML na internet e através de qualquer outro meio de divulgacao fisico ou digital.

3. O procedimento de hasta publica é conduzido por uma comissdo, constituida por 1 (um)

representante de cada um dos seguintes departamentos e dire¢goes da SCML:

a)
b)
c)
d)

)

e

Departamento de Gestao Imobiliaria e Patriménio (DGIP);
Direcao Juridica (DIJ);

Dire¢éo Financeira (DIF);

Dire¢do de Comunicacéo e Marcas (DICM); e

Secretaria Geral (SG).

4. O programa/regulamento de hasta publica deve conter, designadamente, os seguintes elementos:

O objeto da hasta;

As condigdes de admissao;

O valor base de alienagéo;

Os documentos a apresentar pelos candidatos;

Os requisitos das propostas e modo de apresentagéo e entrega;
As causas de exclusdo dos candidatos;

O local, dia e hora do ato publico;

O prazo de validade da proposta;

As condigdes de adjudicagéo e exclusao.

Artigo 28.°

Ajuste direto

A SCML pode recorrer ao procedimento de alienagéo por ajuste direto quando:

a)
b)

A hasta publica fique deserta;

Na sequéncia de hasta publica, o adjudicatario falte, sem motivo justificavel, a celebracdo do
contrato e ndo tenha sido apresentada qualquer outra proposta;

O adquirente pertenca ao sector publico administrativo, central, local ou regional, ou ao setor
empresarial do Estado;

O adquirente seja pessoa coletiva de utilidade publica e o imével se destine, direta ou
indiretamente, a realizacdo dos seus fins sociais;

O imovel esteja ocupado ha mais de 10 (dez anos) e o adquirente seja o proprio ocupante;

O imével seja vendido a um dos seus comproprietarios ou copromotores;

Seja exercido o direito legal de preferéncia;
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h) Em casos devidamente justificados, aprovados por deliberagao da Mesa.

Artigo 29.°
Procedimento de Alienagao

1. As propostas para alienacdo de imoveis séo elaboradas pelo DGIP e submetidas a aprovacao da
Mesa, com os seguintes elementos:

a) Natureza e proveniéncia do imével;
) Estado de conservagéo, situagdo cadastral e localizagdo geografica do imével;
) Tipo de alienagao a propor;
d) Justificacdo do valor de alienagao, nos termos do disposto no artigo 5.°;

) ldentificagdo do interessado na aquisicdo do imdvel e sua aceitagao do valor proposto;
f) Indicagdo do representante da SCML para outorga da escritura e contrato de promessa de
compra e venda, quando aplicavel.

2. Apbs a aprovacdo da Mesa, a proposta de alienagdo € submetida a autorizagdo da tutela, nos
termos da alinea l) do n.° 1 do artigo 9.° dos Estatutos da SCML, aprovados pelo Decreto-Lei n.°
235/2008, de 3 de dezembro, na sua redagao atual.
3. Realizada a escritura de compra e venda, € promovida a atualizagdo da situa¢do cadastral do
imével, nos termos previstos no Regulamento do Cadastro Imobiliario da SCML e Manual de
Procedimentos de Inser¢do/Atualizagdo do Cadastro Imobiliario no Moédulo SAP Real Estate Flexible
Management, aprovados pela Deliberagao n.° 1755/2013, da sess&o da Mesa de 26 de setembro, que

constitui 0 Anexo | do presente regulamento e dele faz parte integrante.

CAPITULO IV

Disposigoes finais

Artigo 30.°
Tratamento e protecao de dados pessoais
1. O responsavel pelo tratamento dos dados pessoais € a SCML — pessoa coletiva de direito privado e
utilidade publica administrativa com o nimero 500 745 471 e sede no Largo Trindade Coelho, 1200-470
Lisboa.
2. Os dados pessoais recolhidos no decurso de qualquer fase e/ou procedimento de administragcéo e
gestéo do patrimonio da SCML s&o utilizados Unica e exclusivamente para efeito de operacionalizagéo

do presente regulamento.
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3. Para efeitos do numero anterior, 0 prazo de conservagdo dos dados pessoais recolhidos sdo os
decorrentes da legislagéo em vigor.

4. E garantido ao(s) titular(es) dos dados pessoais o exercicio dos seus direitos em relagéo aos dados
recolhidos, como o direito de acesso, retificagdo, apagamento, oposigéo, limitagdo do tratamento e
portabilidade, nos termos da legislagéo aplicavel.

5. O exercicio destes direitos pode ser feito, preferencialmente, junto da SCML/DGIP de modo
presencial ou através dos meios de contacto que, para o efeito, estdo publicitados no sitio publico de
internet da SCML; ou, em alternativa, através do endere¢co de correio eletrénico
dadospessoais@scml.pt, bem como por via postal, dirigida ao Encarregado de Protegdo de Dados,
para a morada Largo Trindade Coelho, 1200-470 Lisboa.

6. O(s) titular(es) dos dados pode(m), ainda, apresentar, sem prejuizo de qualquer outra via de recurso
administrativo ou judicial, uma reclamagdo a Comissdo Nacional de Prote¢do de Dados (CNPD) ou a
outra autoridade de controlo competente, nos termos da lei, caso entenda(m) que o tratamento dos
seus dados pessoais pela SCML nao respeita a legislagao aplicavel.

7. Sem prejuizo dos numeros anteriores, deve(m) o(s) titular(es) dos dados pessoais formalizar o seu
consentimento livre, informado e explicito, como base de licitude para o tratamento de dados, mediante
o preenchimento e assinatura do termo de consentimento para tratamento de dados pessoais,
constante no sitio publico de internet da SCML (www.scml.pt), o qual deve anexar ao pedido de
cedéncia temporéria de espagos aquando da respetiva formalizagéo.

8. Nos termos do Regulamento (EU) 2016/679 do Parlamento Europeu e do Conselho, bem como da
Lei n.° 582019, de 8 de agosto, séo garantidos os direitos constantes neste regulamento
designadamente, a possibilidade de retirar, a qualquer momento, o consentimento para o tratamento
dos dados pessoais, para as finalidades referidas, o que nado invalida, no entanto, o tratamento dos
mesmos efetuado até essa data, com base no consentimento previamente dado.

9. O contacto do Encarregado de Protecdo de Dados da SCML sera estabelecido, preferencialmente,

através do enderego de correio eletronico dadospessoais@scml.pt.

Artigo 31.°
Interpretacao e integragao de lacunas
As duvidas suscitadas na interpretacao do presente regulamento, bem como a integracao de eventuais
lacunas, s&o resolvidas por deliberagdo de Mesa.
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Artigo 32.°
Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor na data da deliberagao da Mesa que o aprovar.

ANEXO |

Regulamento do Cadastro Imobiliario da SCML e Manual de Procedimentos de

Insergao/Atualizagao do Cadastro Imobiliario no Modulo SAP Real Estate Flexible Management

(aprovados pela Deliberagdo n.° 1755/2013, da sessé@o da Mesa de 26 de setembro)

ANEXO I

Manual de Procedimentos da Unidade de Benemeréncias, de 2015

ANEXO Il
Regulamento de Cedéncia Temporaria de Espagos

(aprovado pela Deliberagao n.° 739/2020, da sessao da Mesa de 7 de maio)

ANEXO IV
Regulamento de Arrendamento Jovem para fins Habitacionais
(aprovado pela Deliberagao n.° 559/2021, da sessdo da Mesa de 25 de margo, e alterado pela
Deliberagdo n.° 639/2022, da sessdo da Mesa de 28 de abril)

ANEXO V
Regulamento do Arrendamento Habitacional para Fins Especiais Transitérios destinado a
pessoas deslocadas da Ucrania
(aprovado pela Deliberagéo n.° 401/2022, da sessé@o da Mesa de 17 de margo)
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